ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena v zmysle
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

medzi:

Prenajimatel:

Obec Zbudza

sidlo: Zbudza 71, 072 23 Staré
v zastupeni: Ing.Matej Havrilla
1CO: 00326062

DIC: 2020742757

bankové spojenie: VUB Banka IBAN: SK71 0200 0000 0000 3582 4552

(dalej len ,, Prenajimatel™)

a
Najomca:

obchodné meno: COOP JEDNOTA Michalovce, spotrebné druzstvo
sidlo: Obchodna 2, Michalovce 07101

ICO: 00 169 099

v zastipeni predsedom predstavenstva Ing. Mariou Svecovou, podpredsedom
predstavenstva Ing. Mariou Uhrinovou

bankové spojenie: VUB Banka IBAN: SK67 0200 0000 0000 0011 1552

(dalej len ,,Ndjomca”)

vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze st k pravnym ttkonom spdsobili a
opravneni, a uzatvaraju tto Zmluvu o ndjme nehnutelnosti (dalej aj ako , Zmluva®) za
nasledujucich podmienok:



CLI
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel je  vyluénym vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti evidovanej
Okresnym turadom Michalovce, katastrdlny odbor, na liste vlastnictva ¢. 458,
nachadzajacej sa v katastralnom tzemi Zbudza, obec: Zbudza , okres: Michalovce,
a to stavby so supisnym ¢. 124, druh stavby: administrativna budova, popis stavby:
administrativna budova, stojacej na pozemku CKN s parc. ¢. 119/3, (dalej tiez len
,budova®).

1.2. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory v budove Specifikované v
bode 1.1 ,a to priestory administrativnej budovy urcené na prendjom o celkovej
vymere 71,28 m2 (dalej len ,, predmet najmu “).

1.3. N4jomca je opravneny spolocne s predmetom ndjmu uzivat aj spolo¢né priestory v
budove, a to WC zariadenie o vymere 1,67 m2, vstupna chodbu o vymere 26,96 m2,
sklad o vymere 17,50 m2, ktoré zaroven sliZia pre uzivanie a potreby prenajimatela.

CLII
Ucéel najmu

2.1 Najomca prehlasuje, Ze predmet ndjmu bude wuZivat vyluéne za ucelom
prevadzkovania potravin v stlade so svojim predmetom ¢innosti.

2.2 Niajomca je opravneny zmenit ucel vyuzitia predmetu ndjmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela.

2.3 Suhlas na prendjom nebytovych priestorov udelilo obecné zastupitel'stvo Obce

Zbudza uznesenim ¢. 46 / 2023 zo dnia 08.09.2023. Uvedenym uznesenim obecné
zastupitel'stvo Obce Zbudza odsuhlasilo aj vySku najomného.

III.
Doba trvania najmu

3.1. Najom k predmetu ndjmu podla ¢l. I tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu neurcitu.
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IV.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N3jomca je povinny platit Prenajimatelovi za
uzivanie predmetu najmu podla ¢l. I tejto Zmluvy ndjomné vo vyske 350 € mesacne,
na zaklade vystavenej faktury. Ndjomca sa taktiez zavdzuje uhrdadzat vodné ,stoéné
vo vyske 100 % vyuctovacej fakturovanej platby, odvoz TKO na zdklade VZN ¢.
29/2021 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady a vyvoz Zumpy 100 % nakladov na zaklade vystavenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli Ze vo vyske ndjomného nie si zapocitané poplatky za
sluzby poskytované suzivanim predmetu ndjmu (najma poplatok za elektricku
energiu, vykurovanie, plyn, triedeni odpad, upratovanie ) a tieto si zabezpecuje
najomca sam vo vlastnom mene .

Néjomca zaplati ndjomné podla bodu 4.1. tejto zmluvy na zdklade Prenajimatelom
vystavenej faktury. Splatnost vystavenej faktary bude 7 dni od jej dorucenia
N4éjomcovi.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel ubezpecuje Ndjomcu, ze predmet ndjmu je v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie.

N4djomca je povinny hospodarit s predmetom ndjmu so starostlivostou riadneho
hospodara v rozsahu a sposobom v sulade s touto Zmluvou tak, aby pocas trvania
Zmluvy zabezpecil udrZiavanie predmetu najmu v stave zodpovedajucom stavu
predmetu ndjmu v ¢ase uzatvorenia Zmluvy, t,j. aby sa hodnota predmetu najmu
neznizovala (s prihliadnutim na primerané opotrebovanie).

Néjomca nie je opravneny realizovat stavebné tipravy, rekonstrukcie a zmeny na
predmete ndjmu. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do uzivania
tretim osobdm bez pisomného sthlasu prenajimatela.

N4jomca je povinny uzivat predmet ndjmu tak, aby na predmete ndjmu nevznikla
Skoda a v pripade vzniku akejkolvek skody je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit tito skutocnost Prenajimatelovi.

N4jomca ma narok na primerand zlavu z ndjomného pre pripadnt obmedzenu
moznost uzivat predmet najmu alebo pre obmedzenti moZnost uzZivat sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené.
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Ndjomca je zodpovedny dodrziavat vSeobecne zdvazné pravne predpisy, na
ktorych dodrZiavanie by bol povinny Prenajimatel, ak by sdm uZival predmet
najmu, najma pravne predpisy na ochranu zivota, zdravia, majetku, Zivotného
prostredia a prirody, pravne predpisy tykajuce sa BOZP, protipoZiarnej ochrany,
revizie hasiacich pristrojov, ekologickej ochrany a hygienické predpisy.

Prenajimatel je povinny udrZiavat a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je povinny pocas trvania najmu udrZiavat predmet najjmu na svoje
naklady v stave spdsobilom na riadne uZzivanie a bezodkladne odstranit Skody,
ktoré na predmete najmu vzniknu.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoZnit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprdv; inak ndjomca zodpoveda za sSkodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

Vsetky platby zmluvnych stran realizované v zmysle tejto Zmluvy bude zmluvna
strana uhradzat prevodom na tcet druhej zmluvnej strany uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany st povinné bezodkladne oznamit si navzajom akékolvek zmeny
tykajtice sa ich identifika¢nych tidajov.

V pripade ukoncdenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet nijmu
prenajimatelovi v stave s vykonanymi stavebnymi a terénnymi tpravami, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to najneskdr do 30 dni odo dna
ukoncenia najmu.

VL
Ukoncenie najmu

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

c) pisomnou vypovedou ktoroukolvek zmluvnou stranou, ato aj bez uvedenia
doévodu; vypovednd doba je 3 mesacnd azacina plynaf vprvy den
kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
druhej zmluvnej strane dorucena, alebo

d) zinych zdkonnych dévodov.
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VII.
Zavereéné ustanovenia

Ustanovenia tejto zmluvy st pre zmluvné strany zavazné, pravne vztahy osobitne
touto zmluvou neupravené sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany uzavreli tuto Zmluvu podla slobodnej, vaZznej a urdcitej vole a
vyhlasujt, Ze ju neuzavreli v tiesni a ani za obzvlast nevyhodnych podmienok.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost driom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady SR. Tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle §
5 zadkona NR SR ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Touto zmluvou sa rusi ndjomnd zmluva zo dna 30.11.2023, ktora ju zaroven
nahradza.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrZi jeden jej rovnopis.

Ustanovenia tejto Zmluvy mono menit a doplifiat len vo forme pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, tato v celom rozsahu
schval'uji a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Zbudza 11.03.2024

Prenajimatel Najomca
Obec Zbudza COOP JEDNOTA Michalovce, spotrebné druzstvo
Ing. Matej Havrilla Ing. Maria Svecova, predseda predstavenstva

starosta obce Ing. Maria Uhrinova, podpredseda predstavenstva



